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TE KOOP

Fruitboomgaard met woning
op circa 5,9 ha

Molenbuurt 3 te De Waal (TEXEL)
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Uw eigen te exploiteren boomgaard met woning, eventueel in combinatie
met een door u te starten boerencamping? Het kan op Texel!

De boomgaard is voor het grootste deel aangeplant met appel-, pruimen-
en perenbomen en nu nog onderdeel van ‘Fruitbedrijf Molenbuurt'.

Deze boomgaard en woning liggen aan Molenbuurt 3 in De Waal en zijn
nu te koop.

De plattelandswoning met garage en bedrijfsopstallen aan Molenbuurt 5 blijven buiten de verkoop.
Zie hiervoor het blauw gearceerde deel op onderstaande tekening.

[ Percelen te koop Percelen niet te koop

Kadastrale omschrijving

Gemeente Sectie Nummer Oppervlakte De huidige eigenaar wil graag verkopen aan een geinteresseerde
die de boomgaard in stand wil houden en blijft exploiteren.

Texel M 1117zw 0.33.84 ha Herplant of aanplant op de open stukken is mogelijk. Ook kunt

Texel M 1118 zo ca. 5.57.04 ha u op het perceel een boerencamping ontwikkelen. Informeer

daarvoor bij de gemeente Texel naar de mogelijkheden.
Totaal ca.5.90.88 ha
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Voorzieningen

De Waal is het kleinste dorp op het Noord-Hollandse Waddeneiland Texel. Het ligt midden op het eiland,
omgeven door landerijen van de buurtschappen Bargen, Molenbuurt, Spang en Tienhoven. De Waal
heeft geen scholen of winkels, wel twee hotels, een restaurant en een museum. Voor alle voorzieningen
is het naburige Den Burg dichtbij (op ca. 4,3 km).

De boomgaard en woning liggen ten noordwesten van De Waal. Het object wordt ontsloten via de
Oosterenderweg. De pont is op ca. 12,5 km afstand (15 autominuten) gelegen.

Woning

De woning, een bungalow, is gebouwd in 1959 en heeft een gebruiksoppervlakte van 112 m2.

De inhoud is 488 m3. Het pand is opgetrokken uit steens muren in spouw en voorzien van hardhouten
kozijnen met hoofdzakelijk dubbelglas. Het dak heeft bitumineuze dakbedekking.

(zie bijlage voor een plattegrond)
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Indeling:

Verwarming:
Begane grond vloer:
Plafonds:

Vliering:

Kozijnen en ramen:
Bouwaard:

Dak:

Kruipruimte:

portaal met entree, hal met vaste kast, toegang tot ruime berging met cv-opstelling,
aansluiting wasmachine en een separate achteruitgang, toilet, badkamer met
douche en wastafel, gang naar 3 slaapkamers, luik naar vliering, keuken met vaste
kast, grote woonkamer (ca. 33 m?) met schouw/kachel en tuindeur en toegang tot
4e slaapkamer met vaste kast, wastafel en tuindeur

cv (bouwjaar 2018) met radiatoren

Nehobo-vloer (holle keramische bouwstenen)

zachtboard

de vliering bestaat uit een deels beloopbare zolder met een lage hoogte en is
bereikbaar via een luik met ladder in de gang

hardhout met dubbelglas, bijkeuken heeft nog enkelglas

spouwmuur zonder isolatie

geisoleerd

aanwezig

De woning heeft een eigen aansluiting voor gas, water, elektra en persriool. Ook bent u aangesloten
op glasvezel. Een vaste telefoonaansluiting is aanwezig, maar momenteel buiten gebruik.

De wateraansluiting

is aangelegd via Molenbuurt 5, rechtstreeks vanaf de Oosterenderweg. Er loopt

een persriool naar de Molenbuurt. Er is vermoedelijk asbest aanwezig in de wanden in de gang van de
woning (ca. 30 m2) en mogelijk in de oude cv-ruimte (asbestpijp).
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Boomgaard

Op dit moment worden er appelen, pruimen en peren gekweekt. De volledige gewasrotatie per
opgegeven perceel vindt u in de bijlage. De oppervlakte gemeten maat is 3.5728 ha. De percelen
bestaan grotendeels uit zandgrond. Alleen het zuidoostelijke stukje betreft lichte zavel (zand voor
de mestwet). Het object valt onder Waterschap Hollands Noorderkwartier. Het westelijke deel van
de percelen hebben watertrap IV = H >40 L 80-120 en het oostelijke deel VI = H 40-80 L >120.

(Bron: Boer en Bunder - zie ook bijlage)
De boomgaard is grotendeels voorzien van oude (deels gedateerde) drainage. Een deel van de drainage
is vernieuwd.

De percelen zijn ontsloten naar de Molenbuurt.

Bij Bodemloket.nl zijn geen gegevens bekend over eventuele verontreiniging.
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Bestemming
Voor de percelen gelden de onderstaande bestemmingen.

Op het gearceerde deel:
Bestemmingsplan 'Spangerweg 23 / Molenbuurt 5', van de Gemeente Texel, onherroepelijk vastgesteld
2022-02-16, NL.IMRO.0448.BUI12021BP0001-va01l.

- Enkelbestemming: Agrarisch - Oude land

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 3

- Bouwvlak

- Functieaanduiding: Erf

- Functieaanduiding: specifieke vorm van agrarisch -
plattelandswoning (n.v.t. op aangeboden deel)

- Maatvoering: maatvoering wonen: 2

Op het overige deel:
Bestemmingsplan Buitengebied Texel 2013 van de Gemeente Texel, geheel onherroepelijk in werking,
vastgesteld 2013-06-12, NL.IMRO.0448.BUI2013BP0001-va01l.

- Enkelbestemming: Agrarisch - Oude land

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 2

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 3

- Bouwvlak

- Functieaanduiding: erf (aangepast in bovenstaand
bestemmingsplan)

- Maatvoering: maatvoering wonen: 2

- Maatvoering: maximum aantal recreatieve
opstallen: 1 (vervalt in bovenstaand
bestemmingsplan)

(zie bijlage voor een uitgebreide beschrijving)

Wij adviseren u om het bestemmingsplan te raadplegen op Ruimtelijkeplannen.nl of bij de gemeente Texel.
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Overige bedrijfsinformatie

9.

Waterschapslasten Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier (2022):
watersysteemheffing gebruikers: € 108,16 per huishouden;

watersysteemheffing ongebouwd eigenaren € 115,83 per hectare onbebouwd/ jaar;
watersysteemheffing ongebouwd natuur eigenaren € 5,31 per hectare / jaar;

wegenheffing ongebouwd eigenaren € 30,83 per hectare / jaar;

wegenheffing ongebouwd natuur eigenaren € 2,37 per hectare / jaar.

Jachtrecht: het jachtrecht is verhuurd voor de wettelijke termijn.

Zakelijke rechten/aantekeningen: er is voor kadastraal perceel M 1118 een aantekening
betreffende een kwalitatieve verplichting over het recht van de gemeente Texel tot het mogen
aanleggen en in stand houden van een riolering met bijbehorende werken.

Het gaat hier om een strook grond ter breedte van ca. 2 m van het perceel van de verkopende partij.

Productierechten: met de landerijen worden geen productierechten mee overgedragen, tenzij
partijen dit nadrukkelijk anders overeenkomen.

Betalingsrechten: ca. 3,5 stuks.

Riolering: er is een persriool naar Molenbuurt. Een septic tank is nog aanwezig, maar niet meer

in gebruik.

Nutsvoorzieningen: het object is aangesloten op de aardgasleiding en heeft een eigen elektra-,
gas- en glasvezelaansluiting. Er is geen eigen wateraansluiting, deze komt binnen bij Molenbuurt 5.
Radio / tv / internetaansluiting: er is glasvezel aanwezig, telefoonaansluiting is momenteel niet
aangesloten (wel aanwezig).

Asbest: er is mogelijk asbest aanwezig in de wanden van de gang en de oude cv-pijp.

10. Btw-regeling: verkoper exploiteert zijn bedrijf wel in de btw-regeling.

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
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Kosten
Alle kosten van de overdracht, ook de kosten van de notaris, de eventueel verschuldigde
overdrachtsbelasting en het kadastraal recht zijn voor rekening van koper.

Aanvaarding

Koper aanvaardt het object in de staat waarin deze verkeert bij het sluiten van de koopovereenkomst,
alsmede conform de afspraken zoals deze in de tussen partijen op te maken koopovereenkomst
worden vastgelegd. Bij opstallen die 15 jaar of ouder zijn wordt de ‘ouderdomsclausule’ in de
koopovereenkomst opgenomen.

Verontreiniging

Bij de verkoper is niet bekend dat de onroerende zaak verontreiniging bevat die nadelig is voor het
normale gebruik (agrarisch) of die heeft geleid, of zou kunnen leiden, tot een verplichting tot
schoonmaken/saneren van de onroerende zaak, of het nemen van andere maatregelen. In de akte van
levering wordt opgenomen dat elk risico dat de onroerende zaak een verontreiniging bevat voor de
koper is. Verkoper wordt in de akte gevrijwaard.

Aanbieding/status

De informatie die u over dit object ontvangt op basis van deze brochure, tijdens gesprekken en bij
onderhandelingen, is vrijblijvend. Aspirant-kopers kunnen hieraan geen enkel recht verbinden van
voorkeur of eerste koop. Er is pas overeenstemming bereikt op het moment dat de door Interfarms
VLNN Makelaars B.V. opgestelde koopovereenkomst door alle partijen is ondertekend.

Alle op de koop vallende kosten komen voor rekening van de koper. Hieronder begrepen zijn de
notariskosten, inschrijvingen openbare registers en overdrachtsbelasting.

Komt er een koopovereenkomst tot stand, dan wordt er een waarborgsom of bankgarantie ter
grootte van 10% van de koopsom gesteld, tenzij partijen anders overeenkomen.

Splitsing van de koopsom is voorbehouden aan de verkoper, maar in overleg bespreekbaar.

Vraagprijs
€1.200.000,-. Kosten koper.

Bezichtigingen en inlichtingen
Voor informatie, afspraken voor bezichtigingen en biedingen kunt u zich uvitsluitend wenden tot
ons kantoor en de verkopende makelaar Jurjen Nannenga.

Jurjen Nannenga

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
Laageind 11 A

3465 KG Driebruggen

T 0348 - 748411/ 06-11 39 29 26
nannenga@interfarms.nl
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Bestemmingsplan

* Tweede Reparatieplan Buitengebied Texel
Bestemmingsplan, Gemeente Texel, vastgesteld, 2022-04-28
NL.IMRO.0448.BUI2021BP0004-va0l

- Geen plekinfo

* Spangerweg 23 [ Molenbuurt 5

Bestemmingsplan, Gemeente Texel, vastgesteld, 2022-02-16
NL.IMRO.0448.BUI2021BP0001-va0l

- Enkelbestemming: Agrarisch - Oude land

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 3

- Bouwvlak

- Functieaanduiding: Erf

- Functieaanduiding: specifieke vorm van agrarisch - plattelandswoning (n.v.t. op aangeboden deel)
- Maatvoering: maatvoering wonen: 2

Enkelbestemming
Agrarisch - Oude land

Dubbelbestemming Functieaanduiding
Waarde - Archeologie 3 specifieke vorm van agrarisch-
plattelandswoning

Bouwvlak

Functieaanduiding
Erf

Maatvoering
maatvoering wonen: 2
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*Voorbereidingsbesluit hyperscale datacenters
Voorbereidingsbesluit, Ministerie Binnenlandse zaken en Koninkrijksrela
vastgesteld, 2022-02-16 NL.IMRO.0000.VROvb22hsDataCen-3000

- Geen plekinfo

* Reparatieplan buitengebied Texel

Bestemmingsplan, Gemeente Texel, onherroepelijk, 2018-10-17
NL.IMRO.0448.BUI2016BP0001-va02

- Geen plekinfo

* Reactieve aanwijzing BP Buitengebied Texel

Reactieve aanwijzing, Provincie Noord-Holland, vastgesteld, 2013-06-12
NL.IMRO.9927.RABUITEXEL20130612-VGO01

- Zoneakkers

* Bestemmingsplan Buitengebied Texel 2013
Bestemmingsplan, Gemeente Texel, onherroepelijk, 2013-06-12
NL.IMRO.0448.BUI12013BP0001-va0l

- Enkelbestemming: Agrarisch - Oude land

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 2

- Dubbelbestemming: Waarde - Archeologie 3

- Bouwvlak

- Functieaanduiding: Erf (aangepast in bovenliggend bp)
- Maatvoering: maatvoering wonen: 2

ties,

- Maatvoering: Maximum aantal recreatieve opstallen: 1 (vervalt in bovenliggend bp)

Enkelbestemming —
Agrarisch - Oude land |:
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Dubbelbestemming
Waarde - Archeologie 2



Dubbelbestemming

Waarde - Archeologie 3 &I Bouwvlak
— — - Maatvoering
I — —1 maatvoering wonen: 2
~ — - Maatvoering

I — —1 maximum aantal recreatieve
opstallen: 1

~ — - Functieaanduiding
| — -1 Erf
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Boer en Bunder:

Provincie: Noord-Holland
Gemeente: Texel
Landbouwgebied: Westelijk Holland

Waterschap: Hollands Noorderkwartier
Watertrap: westelijk deel: IV =H >40 L 80-120
oostelijk deel: VI=H 40-80 L >120

Grondsoort: grotendeels zand, zuidoostelijk puntje lichte zavel
Grondsoort mestwet: 100% zand

Alleen perceel 1118 is opgegeven voor B&B. Het perceel is verdeeld in:

Meest noordelijk dwars - rij 1 perceel 1 0.0828 ha
Opp. gemeten maat: 0.0828 ha

TELOOM1118 5.92 ha 0.08 ha

. 2009 2010 2014 2017 2018
Gewasrotatie:  Fyit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

2019 2020 2021 2022
Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.
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Noordelijk - rij 2 perceel 1
Opp. gemeten maat: 0.1929 ha

Noordelijk - rij 2 perceel 2
Opp. gemeten maat: 0.2085 ha

Noordelijk - rij 2 perceel 3
Opp. gemeten maat: 0.2133 ha

TELOO M1118 5.92ha 0.19 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie: Fryit  Fruit  Fruit  Fruit  Pruimen

Ras: Opal / Reine Victoria
2018 2029 2020 2021 2022
Pruimen Pruimen Pruimen. Pruimen Pruimen

TELOO M1118 5.92ha 0.21 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fryit Fruit Fruit Fruit Peren

Ras: Delcorf /Topaz
2018 2029 2020 2021 2022
Peren Peren Peren Peren Peren

TELOOM1118 5.92ha 0.21ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fyit Fruit Fruit Fruit Peren

Ras: Triomphe de Vienne
2018 2029 2020 2021 2022

/Conference / Doyenne Peren Peren Peren Peren Peren

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
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Noordelijk - rij 2 perceel 4
Opp. gemeten maat: 0.1293 ha

Noordelijk - rij 3 perceel 1
Opp. gemeten maat: 0.2145 ha

Noordelijk - rij 3 perceel 2
Opp. gemeten maat: 0.3793 ha
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TELOO M1118 5.92ha 0.13ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie: Fryit  Fruit  Fruit  Fruit  Pruimen

Ras: Discovery /

2018 2029 2020 2021 2022

Reine Claude Pruimen Pruimen Pruimen. Pruimen Pruimen

TELOO M1118 5.92ha 0.22 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Frit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

Ras: Goudreinette

2018 2029 2020 2021 2022
Appelen. Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.

TELOOM1118 5.92ha 0.38 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fit Fruit Fruit Fruit  Pruimen

Ras: Reine Victoria/

Reine Claude / Opal 2018 - 2029 2020 2021 2022
Pruimen Pruimen Pruimen. Pruimen Pruimen



Noordelijk - rij 3 perceel 3
Opp. gemeten maat: 0.3026 ha

Noordelijk - rij 3 perceel 4
Opp. gemeten maat: 0.3165 ha

Noordelijk - rij 3 perceel 5
Opp. gemeten maat: 0.2356 ha

TELOOM1118 5.92ha 0.31ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Frit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

Ras: Karmijn /
2018 2029 2020 2021 2022

Elstar/ lngrld Marie Appelen. Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.

TELOO M1118 5.92ha 0.32ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fryit Fruit Fruit Fruit Peren

Ras: Doyenné du Comice
2018 2029 2020 2021 2022

| Gieser Wildeman Peren  Peren Peren Peren Peren

TELOOM1118 5.92ha 0.24 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fyit Fruit Fruit Fruit  Pruimen

Ras: Opal / Mantet
2018 2029 2020 2021 2022
Pruimen Pruimen Pruimen. Pruimen Pruimen

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
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Noordelijk - rij 4 perceel 1
Opp. gemeten maat: 0.4678 ha

Noordelijk - rij 4 perceel 2
Opp. gemeten maat: 0.4252 ha

Noordelijk - rij 4 perceel 3
Opp. gemeten maat: 0.4045 ha
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TELOO M1118 5.92 ha 0.47 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fryit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

Ras: Goudreinette /

2018 2029 2020 2021 2022

Topaz Appelen. Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.

TELOO M1118 5.92 ha 0.43 ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fryit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

Ras: Delcorf/

Goudreinette /Topaz 2018 2029 2020 2021 2022

Appelen. Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.

TELOOM1118 5.92ha 0.41ha

. 2011 2012 2013 2014 2017
Gewasrotatie:  Fit Fruit Fruit Fruit  Appelen.

Ras: Elstar / Goudreinette

2018 2029 2020 2021 2022
Appelen. Appelen. Appelen. Appelen. Appelen.



Tevens zijn de volgende fruitrassen aanwezig:

Alkmene
Zoete Ermgaard
Précoce de Trévoux

Spartan

Perceel 118

Rubinola
Bonne Louise

James Grieve
Lombarts Calville
Beurré Hardy

Gemeten maat

Golden Delicious Elise
Cox's Orange Pippin  Saint Rémy
Early Prolific

Ras

Noordelijk dwars - rij 1 perceel 1
Noordelijk - rij 2 perceel 1
Noordelijk - rij 2 perceel 2
Noordelijk - rij 2 perceel 3
Noordelijk - rij 2 perceel &
Middel - rij 3 perceel 1
Middel - rij 3 perceel 2
Middel - rij 3 perceel 3
Middel - rij 3 perceel 4
Middel - rij 3 perceel 5
Zuidelijk - rij 4 perceel 1
Zuidelijk - rij 4 perceel 2
Zuidelijk - rij 4 perceel 3
Totaal

0.0828 ha
0.1929 ha
0.2085 ha
0.2133 ha
0.1293 ha
0.2145 ha
0.3793 ha
0.3026 ha
0.3165 ha
0.2356 ha
0.4678 ha
0.4252 ha
0.4045 ha
3.5728 ha

Opal / Reine Victoria

Delcorf/ Topaz

Triomphe de Vienne [ Conference / Doyenné
Discovery [ Reine Claude

Goudreinette

Reine Victoria / Reine Claude / Opal
Karmijn / Elstar / Ingrid Marie

Doyenné du Comice / Gieser Wildeman
Opal / Mantet

Goudreinette  Topaz

Delcorf / Goudreinette / Topaz
Elstar / Goudreinette

Natura 2000-gebied: Het object ligt niet in een Natura 2000-gebied.

Richtinggevende emissiereductie: 47% transitiegebied

Interfarms VLNN Makelaars B.V.
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Het team van InterfarmsVLNN Makelaars B.V. (van links naar rechts):
Jurjen Nannenga, Jorden Oostdam en Alana Gunnink.

De ambitie van Interfarms VLNN Makelaars is

het creéren van mogelijkheden en het ondersteunen
in visie voor hen die aan- en verkoop overwegen

in het agrarisch en landelijk vastgoed. Onze
deskundigheid, ervaring en snelheid van handelen
bieden toegevoegde waarde. De jarenlange ervaring
én affiniteit met de agrarische sector en het landelijk
gebied maakt ons de ideale partner voor hen die
willen ontwikkelen of die juist willen afbouwen.

Er ontstaat een toenemende behoefte aan goed

en deskundig advies bij transacties in het agrarisch
vastgoed. Interfarms VLNN Makelaars B.V. kan die
behoefte invullen. Ons werkgebied omvat globaal
de provincies Zuid-Holland, Utrecht, Flevoland,
Texel en het zuidelijke deel van Noord-Holland.
Dankzij onze nauwe samenwerking met de collega’s
van de andere (inter)nationale Interfarms kantoren,
beschikken wij over veel kennis en ervaring van
Nederland en het buitenland.

Op ons kantoor werken we met een enthousiast
team. De veranderingen en aanpassingen op het
gebied van landelijk vastgoed in de laatste decennia
hebben onze makelaars ervaren en weten toe te
passen in de dagelijkse werkzaamheden. Er is

een breed netwerk van onder andere notarissen,
accountants en bedrijfsadviseurs opgebouwd
waardoor gezamenlijk maatwerk voor de klant
wordt geleverd.
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Interfarms VLNN Makelaars B.V.
Laageind 11a

3465 KG Driebruggen

T 0348-74 8411
vinn@interfarms.nl
www.interfarms.nl



